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Schriftliche Festsetzungagen
(Textteil)

i

zum Bebauungsplan "HAUSGARTEN" der Stadt Kiulsheim
auf Gemarkung Steinfurt.

i

. ) Planungsrechtliche Festsetzungen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.Dezember 1986 (BGB1.1 S.2253) und
Baunutzungsverordnung (BauRNV0] in_ der
Fassung vom 23.Januar_ 1990 (BGBl. S.132).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes
festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB und §8 1 - 15 BauNVO)

1.1 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BaulNVO
- Tankstellen gem. § 5 Abs.2 Ziff.9 BaulNVO sind
unzulassig '
- ebenso Ausnahmen gem. § 5 Abs.3 BaulNVO

1.2 Nebenanlagen im Sinne von 8 14 Abs.1l BaulNVO
sind nur in der Uberbaubaren Fla&che zulé&ssig

2. MaB8 der baulichen Nutzung
(8 2 Abs.1 Ziff.1 BauGB und §% 16 - 2l1a BauNVOo)

siehe Einschrieb im Plan

Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs.2 u.3 und § 18 Abs.l BaulNVO)

Die festgesetzten Werte sind Hochstgrenzen.

2.2.1 Die Traufhohen werden wie folgt festgesetzt:

&
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- Wohnhauser : TH1 = 6.00 m
- Landwirtschaftliche Gebaude: TH2 = 4.00 m
- Garagen u. Nebenanlagen $ TH3 = 3.00 m

2.2.2 Die Traufhohe wird gemessen von der festgelegten
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Aufienwand mit der Dachhaut.

2.2.3 Die Traufhohe ist auf mind. 2/3 der Gebaudelange
einzuhalten.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs.3 Ziff.2 u. § 20 Abs.l BaulNVO)
2.3.1 siehe Einschrieb im Plan.
2.3.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstgrenze
festgesetzt.
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Bauweilse

(8§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB_u. § 22 BaulNV0)

siehe Einschrieb im Plan.
Gem. § 22 Abs.2 BauNVO wird die offene Bauweise

festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB)

siehe Einschrieb im Plan.

Hohenlage des GebBudes
(8 9 Abs.1 u. §8 9 Abs.2 BauGB)

Die Erdgeschofifuftbodenhdéhe (EGFH) der Gebédude wird nach
Herstellung der Verkehrsfldchen durch die
Baurechtsbehdrde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festgesetzt.

Den Bauvorlagen ist ein amtlicher Gelandeschnitt

beizuflugen.

Fl&8chen fuUr Garagen_mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs.1 Ziff.4 BauGB L § 12 u. & 2la BauhNv0o)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache

zuléssig.
Die Garagen sind wahlweise links oder rechts des

Hauptgebaudes
anzuordnen.
Sie durfen jedoch nur auf einer Seite angeordnet

werden.
Vor den Garadgen 1st ein Stauraum ven mind. 5.00 m

einzuhalten.

VerkehrsfTflachen
(&€ 9@ Abs.1 Ziff.11 BauGh)

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan.
Von der im Plan dargestellten Gliederung kann beim

Aushbau geringfigig abgewichen werden.
Hohenlage der Verkehrsflachen
(5% @ Abs.1 Ziff.11 BauGB u. § 9 Abs.2 BauGB)

Die Hohenlage der Verkehrsflachen wird in besonderen
Erschliefungsplanen festgesetzt.
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(§ 9 Abs.1 ziff.10 BauGB)

Die im Plan festgelegten Sichtdreiecke dirfen baulich
baulich nicht genutzt werden. Anpflanzungen durfen die
Hoéhe von 0.80 m nicht uUberschreiten.

o)

10. Pflanzen von B#dumen und Strsducher
(8§ 9 Abs.1 Ziff.25 BauGB)

Die bestehenden B&ume und Str&ucher sind zu erhalten.
Es diirfen nur die Baume und Straucher entfernt werden,
die einem Neubau unmittelbar im Wege stehen.

Entlang der West- und Siidgrenze des Bebauungsplanes sind einheimische
Strducher und Laubbdume zu pflanzen. Empfohlen werden in erster Linie
_Obstbdume. Diese sind in einem Abstand von 5 m zu pflanzen.
Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.

. ) Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Landesbauordnung von Baden - Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.November 1983 (GBl. S.770) mit Anderundg
vom 01.04.1985.

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 73 Abs.1 Ziff.1 LBO)

1.1 Die Verwendung leuchtender und reflektierender
Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen ist nicht zul&ssig.

1.2 Die aufiere Farbgebunco muff in gedeckten, der naheren
Umgebung ancgepafiten Farbtdnen wie Sand-, Erd- oder
Ockerfarbtonen erfolgen.

1.2 Zur Verkleidung bzw. Verschaluna der Gebaude durfen
keine Zementfaserplatten, Profilbleche oder &hnliche
Materialien verwendet Werden.

Es ist nur Holz zugelassen.

1.3 Die Verwendung von Glasbausteinen, Klar- und
Plexiglaseindeckungen ist nicht gestattet.

1.3 Als Balkon- bzw. Terrassenbristung diurfen nur
senkrechtstehende Holzbretter verwendet werden.

Die Verwendung von EKunststoffmaterialien ist
unzulassig.

1.4 Nebenanlacen sind nur in Holz -

(zimmermannsmafiiger Konstruktion) und Massivbauweilse
zugelassen.
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.10Im Bereich des Ortganges darf der Dachvorsprung
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Dachform und Dachneigung
(§ 73 Abs.1 Ziff.1 LBO)

Wohnh&user und Garagen sind nur mit Sattel- oder
Walmdach zuléssig.

Landwirtschaftliche Geb&dude und Nebenanlagen durfen
nur mit Satteldach errichtet werden.

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

- Wohnh&auser : 30 — bQ°
- Landwirtschaftliche Gebé&ude : 25°% — Kpe
- Garagen u. Nebengebaude - 25° = b5@*

Dachgestaltung
(8§ 73 Abs.1 7Ziff.1 LBO)

Zur Dachgestaltung dirfen nur naturrote und rot- bis
dunkelbraune Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp- und Giebelgauben
zugelassen.

Die Breite der Dachaufbauten darf zusammen maximal 1/3
der La&nge der jeweiligen Gebadudeseite nicht
{lberschreiten. )

Die Dachaufbauten missen zum Ortganag einen Abstand von
mind. 2.00 m einhalten.

Die Hohe der Dachaufbauten darf 1.20 m nicht
Uberschreiten (bei Giebelgauben an der Traufe gemessen)
und ist so zu begrenzen, daff die Aufbauten bei
Giebelgauben mind. 0.50 m und bei Schleppgauben mind.
1.00 m unterhalb des Hauptfirstes enden. -

Die Dachneigung der Dachaufbauten mufli bei:

- Schleppgauben: mind. 7°
- Giebelgaupen : mind. 25°
betragen.

Der gleichzeitige Errichtung von Dachaufbauten und
Dachflachenfenstern i1st nicht gestattet.

Pro Dachflache sind nur 2 Dachflachenfenster zuléssiga.
Die Gréofse der Dachflé&chen darf 1.50/1.00 m nicht
uberschreiten.

Der Dachvorsprung darf maximal 0.50 m betragen.

maximal 0.40 m aufweisen.
Wohnhduser dirfen nur mit Dachziegeln gedeckt werden.

Antennen
(8 73 Abs.1 Ziff.3 LBO)

Ist der Anschluff an eine Gemeinschaftsantenne moéalich,
sind Aufienantennen unzulassig.

Ist kein Anschluff méglich, dirfen pro Gebhaude nur eine
konventicnelle scowie eine Satellitenantenne errichtet

werden.

Der Durchmesser der Satellitenempfangsantenne darf

80 cm nicht Uberschreiten.
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Bei rechteckigen Empfangsanlagen darf die langste Seite
maximal 80 cm aufwe;sen.

Gestaltung der unbebauten Flache der bebauten
Grundstiicke '
(§ 73 Abs.1 Ziff.5 LBO)

Die nichtiiberbaubaren Flédchen der bebauten Grundstlcke
mit Ausnahme der Flachen flir Nebenanlagen und
Stellpléatzen, sind als Grinfl&dchen oder géadrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Garagenvorplatze, Stellplatze und andere zu
befestigende Flachen sind mit wasserdurchléassigen
Materialien z.B.Rasengittersteine oder Rasenpflaster zu

versehen.
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Einfriedigungen duirfen entlang der &6ffentlichen
Verkehersflédche eine Gesamthdéhe von 0.80 m nicht

Uberschreiten.
Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflache

durfen nur als Holzzaun 1in Form eilnes Staketenzaunes

ausgeflihrt werden.
Jager- bzw. Scherenzaune sind unzulassig.

AutTschidttungen und Abarabunaen
(§ 73 Abs.2 Ziff.1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen uber 50 cm sind
genehmigungspflichtiqg.

Aufschittungen durfen die Hoéhe von 1.20 m nicht
uberschreiten.

Ordnungswidirigkeiien
(3 7¢ Abs.2 Zif1.2 LBO}

Ordnungswidrig nach § 74 Abs.2 Ziff.2 LBO handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassic den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 73 LBO zuwilderhandelt.
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